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GWG vorgestellt

Gemeinnutzige Wohnungsbaugenossenschaft
~Stadt Cottbus" e.G.

° gegriindet 1902

. ca. 14.000 Wohnungen

o 227 Gewerbeeinheiten

. 14.228 Genossenschaftsmitglieder

J Jahresumsatz 2004 45 Mio EUR

. Bilanzsumme 2004 345 Mio EUR

o 74 Mitarbeiter + 5 Auszubildende

. Mitglied des BBU (Landesverband der

Wohnungswirtschaft)
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Erfahrungsaustausch leicht gemacht ...

Gorzow

130 km

/ Zielona Gora
b - 80 km
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GWG - Tochter

o

GWG

STADT COTTBUS

. GEMRG AERDS
ST Immaobilisnmanagement
Gebaudemanagement Immobilienverwaltung Sanierung und
Privatisierung
fiﬁ.ﬁ!;lhfi
Grunpflege Hausmeister-
Wohnumfeldgestaltung Service
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Revitalisierung von Gebauden bedarf ... GWG

STADT COTTBUS

... eine ganzheitliche Beherrschung des Lebenszykluses

Bewirtschaftung]

Instandhaltung

Medien-

AbriB3 J Revitalisierung
versorgung g

Entsorgung || Modernisierung

Kontrolle

strategische
Beratung

Standort-
Analyse

Schaffung von
finanziellen
Freiraumen fur
Investitionen durch
Optimierung der
Betreibungskosten!

Errichtung

Akquisition
Vermarktung
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Ausgewahlte MaBBnahmen im Prozess

Contracting in den Phasen der strategischen
Beratung, Planung, Errichtung und
Modernisierung

Versorgung nach in den Phasen der Versorgung,

Mass Betreibung und Modernisierung
Analyse & in den Phasen der Versorgung und
Abrechnung Betreibung

Handwerker- elektronische Handwerkerkoppelung
koppelung zur Prozessoptimierung von Reparatur

und Wartung
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Contracting

16,00 DM/m?
14,00 DM/m?

12,00 DM/m?

10,00 DM/m?

8,00 DM/m?
6,00 DM/m?
4,00 DM/m?

2,00 DM/m?

0,00 DM/m?

»

sonstige
MNebenkosten

Y

MNebenkosten
Heizungsanlage

sonstige
MNebenkosten

Nebenkosten Heizung

Kapital-, Betriebs- und Energie-

kosten des Constructors

Vermieter - Modell
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Contracting - Modell

GWG

STADT COTTBUS

MNebenkosten
(Warmriete)

Mietkosten
(Kaltrniete)
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Versorgung nach Mass GWG

STADT COTTBUS

B in den Phasen der Versorgung, Betreibung und Modernisierung

B zeitnahe Erfassung von KenngroBBen der technischen Anlagen
uber einen
selbstentwickelten
~elektronischen
Fahrtenschreiber"

B Einsatz als Kontroll- und
Optimierungssystem fir
energieintensive Anlagen
(z.B. Heizungsanlagen)
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Versorgung nach Mass GWG

STADT COTTBUS

B Online-Zugriff auf das Gerat und Datenvisualisierung mittels
einer Steuerungssoftware

B Analyse der Verbrauchsentwicklung und des Medienbedarfs

B Anpassung der
Anlagenfahrweise

B schnelle Reaktion
auf Abweichungen
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Analyse & Abrechnung GWG

STADT COTTBUS

B permanente Zahlerstanduberwachung

B Analyse von
Abweichungen
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elektronische
Handwerker-

koppelung

Kunde

GWG

STADT COTTBUS

Kommunikation
mit dem Kunden

A

Internetportal Verwalter / Call Center

Kommunikation
zwischen Verwalter 1 g
und Techniker

Management-
werkzeuge

<05 gtk vt (8 347251

Kommunikation
mit dem
Nachauftragnehmer
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STADT COTTBUS

Immobilien-
bestand

| Analyse

Vorgehensweise

Check-
listen
+
Abrechung
Versorger

Messgerate

Durchfiihrung Feinanalyse
utility”

\\o PTI ” L =

\\e

LIV
o

PFEET
)

i -

Handlungs-
empfehlung
(Medienpass)
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Vorgehensweise GWG

I STADT COTTBUS

Handlungs-
empfehlung
(Medienpass)

AnschluBwert - |
Zusatzleistungen 1 | Vertrags- Anlagen- mstellung/
Klauseln 4 [AnPassung anpassung ersorgung
Laufzeit -
. ~ Fahrweise Technologie ‘
g N Zentral Insellosung

(FW, Gas) (Gas, Regenerativ)

o . E— E— E—

= Contracting Neuer
Versorger
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Vorgehensweise GWG
Contracting STADT COTTBUS
Anlagen- | | | Einspar-

contracting — contracting

Anlagen- Medien- Wartung Moderni-

errichtung versorgung sierung

Biindelung aller Leistungen (all inclusiv)

VI. Forum Lubniewice 07.05.2005




Kostenvergleich A

GWG

STADT COTTBUS

Kostenvergleich mit und ohne Energiedienstleister

7.400.000

7.200.000

7.000.000

6.800.000

6.600.000

6.400.000

Jahreskosten [EUR/Jahr]
brutto

6.200.000 ‘ ‘
GWG mit Energiedienstleister GWG ohne Energiedienstleister

B Warmekosten B Wartungskosten O Betriebsstromkosten O Hauslichtkosten
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Beispiel

.'l:
y
4
4
y
r
y

GWG

STADT COTTBUS

Warmekostenreduzierung am Objekt Leipziger StraBBe 25-28 in
Cottbus - das Objekt wurde 1963 errichtet und als Heizmedium
dient Fernwarme. Es ist gelungen von 1996 bis heute die
Gesamtkosten fiir die Warmeversorgung von 21.474 € auf 12.945
€ zu reduzieren, das
entspricht rund 40% Senkung \

I 350

20.000

[N I 300

15.000 - 250
L 200
10.000 - L 150

und Betriebsstrom

100

Warmeverbrauch [MWh]

o
o
S
S
o
S

Warmekosten [EUR] inkl. Wartung

o
o

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

‘ mmm Warmekosten e \\drmeverbrauch ‘

... 1998 wurde eine komplette Sanierung des Objektes inklusive
der Erneuerung der AufBBenhiille durch ein Warmedammverbund-
system vorgenommen. Zudem wurden ingenieur-technische
Analysen durchgefuhrt und beispielsweise die Anlagenfahrweise
den realen Verbrauchen und Hauptnutzungszeiten angepasst.
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Beispiel Heizenergiebedarf 2001/2002

31 16 19

97

*  Werte sind witterungsbereinigt

o7

Heizenergiebedarf des Bestandes 2000/2001 in kWh/m?/a

0 60-80

@ 81-100
0101-130
m131-160
m161-190
m191-220

o
GWG

STADT COTTBUS

In Bezug auf den Heizenergiebedarf liegen 179 der 211
Objekte unter dem bundesrepublikanischen Durchschnitt von
160 kWh/m2/a, d.h. 85% des Bestandes liegt im Durchschnitt
und 39% weit darunter. Der Durchschnittsverbrauch liegt bei

134 kWh/m?2/a.
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Beispiel Heizenergiebedarf 2002/2003 L/
ISpI izenergi r / GWG

STADT COTTBUS

Heizenergiebedarf des Bestandes 2002/2003 in kWh/m?2/a

18 2 9

27

[160-80

0 81-100
0101-130
m131-160
60 @ 161-190
W 191-220

90

*  Werte sind witterungsbereinigt

In Bezug auf den Heizenergiebedarf liegen 186 der 206 Objekte unter
dem bundesrepublikanischen Durchschnitt von 160 kWh/m=2/a. Ein
GrofBteil der Objekte, die noch einen Warmeverbrauch uber 160
kWh/m2/a aufweisen, sind bereits heute zur Modernisierung oder zum
Abriss vorgesehen.
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Effekte A

GWG

STADT COTTBUS

Kosten

internes 250T Euro

Versorgungs-
management

Y~ 969.000 Euro
pro Jahr

(haupt-
sachlich
Personal-
kosten)

166T Euro

85 T Euro

150T Euro

47T Euro

90T Euro

Medien- 28T Euro
bezug:

- Warme
- Ol/Gas
- Strom

- Wasser

104T Euro

Betreibung
Instand-
haltung

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
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Wir laden Sie hiermit ein,
die Prozesse sich vor Ort in Cottbus
In unserer Zentrale
vorfuhren zu lassen.

www.gwg-cottbus.de

Vielen Dank fiuir Ihre Aufmerksamkeit!

VI. Forum Lubniewice 07.05.2005

W




